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IMMOBILIEN

EXPOSE

Groldes Burogebaude komplett
oder In Tellflachen zu vermieten

Zertifiziert nach EU-Norm DIN EN 15733 Ladenlokal: OberstraBe 32 - 55469 Simmern/Hunsruck
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Alle Angaben des Exposés basieren ausschlief3lich auf Informationen, welche vom Auftraggeber zur VerfUgung gestellt wurden.
Es wird keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben tbernommen.

EnEV-Pflichtangaben:

Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Endenergiebedarf Warme: 263,3 kWh/(m?2-a)
Endenergiebedarf Strom: 24,2 kWh/(m?-a)
Wesentliche Energietrager: Erdgas H

Baujahr des Gebaudes: 1995

Gultigkeit: 21.12.2018 bis 21.12.2028
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Ubersicht

Immobilientyp: BuUrogebaude
PLZ Ort: 55469 Simmern/Hunsrick
StralRe Hs.-Nr.: Von-Drais-Stral3e 12
Grundstucksflache: 4259 m2 (inkl. mit Burogebaude Uberbauter Flache)
Baujahr: 1995
Bauweise: Containermodule
Etagen: 3 Vollgeschosse
Nutzflache, ca.: 781,11 m? (im Gesamten)
Heizung: Gas-Zentralheizung
Letzte Nutzung: Verwaltung und Fahrschule
Stellplatze: 13 Stuck direkt vor dem Gebaude
Objektzustand: Innenausbau modernisierungsbedurftig
Nettokaltmiete: 2.000,- €/Monat (rd. 2,57 €/m?)
Provision: 1 Nettokaltmiete zzgl. 19 % MwSt. (= 2.380,- € brutto)
Kaution: nach Absprache
UmbaumafRnahmen: nach Absprache
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Das Gebaude

— Gepflegte Fassade

— Toiletten auf zwei Etagen

— Grof3zugiges Raumangebot

— Stellplatze direkt vor dem Gebéaude

— Flexible Raumaufteilung durch Containermodule

Grundung: Einzelfundamente

Wande: In Stahl isoliert und verkleidet

Dach: Flachdach mit Folie

Fenster: Kunststoff-Doppelverglasung

Turen: In Holz

Boden: PVC/Teppich auf Spanplatten

Sanitar: Herren-/Damentoiletten jeweils im EG und 1. OG
Heizung: Gas, zentral
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Die Lage

Allgemeines

Simmern/Hunsrlck ist Kreisstadt des Rhein-Hunsruck-Kreises und Verwaltungs-
sitz der Verbandsgemeinde Simmern-Rheinbdllen. Die Stadt ist ein staatlich aner-
kannter Fremdenverkehrsort und gemal Landesplanung als Mittelzentrum ausge-
wiesen.

Verkehrsanbindung

Simmern hat einen Bahnhof, der zurzeit als Busbahnhof dient. Sudlich der Stadt
verlauft die vierspurig ausgebaute Bundesstral3e 50. Diese fuhrt ¢stlich zum ca. 20
km entfernten Flughafen Frankfurt-Hahn und in westlicher Richtung zur keine 10
Fahminuten entfernten Auffahrt zur Bundesautobahn A 61.

Unternehmen

Simmern verfugt Uber eine Vielzahl an grof3eren Arbeitgebern mit teils mehreren
Hundert Arbeitnehmern. Daneben gibt es mehrere Verbraucherméarkte und eine
Vielzahl kleinerer Dienstleister. Simmern hat sich zudem in den letzten Jahren zu
einem regionalen Zentrum des Automobilhandels entwickelt.

Offentliche Einrichtungen

Neben der Stadt-, Verbandsgemeinde- und Kreisverwaltung sind eine Reihe wei-
terer Dienststellen zu finden — unter anderem Finanz-, Forst-, Gesundheits-, Kata-
steramt, Polizel, AulRenstelle der IHK Koblenz und Kreishandwerkerschaft. Die Stadt
Ist Sitz des Amtsgerichts Simmern/Hunsruck und Standort eines Technologie- und
Grunderzentrums. Auch ein Museum sowie eine Bibliothek sind zu finden.

Bildung

An Bildungseinrichtungen existieren mit der Kurt-Schollhammer- und der Rott-
mannschule zwei Grundschulen, eine Realschule plus, das staatliche, mathe-
matisch-naturwissenschaftliche Herzog-Johann-Gymnasium, die Berufsbildende
Schule mit einem Wirtschaftsgymnasium, mehrere Fach- und Fachoberschulen,
die Volkshochschule (VHS) sowie fur Lernbehinderte die Hunsruckschule.
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Lageplan
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© Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick-Kreis 2019.
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Bauzeichnungen
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Fotoaufnahmen
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IMMOBILIEN

Johannes Engelfried

Geprufter Baufachwirt (IHK)
Geprufter Immobilienmakler (EIA)
Zertifiziert nach EU-Norm DIN EN 15733

Ladenlokal in der Ful3gangerzone:
55469 Simmern/Hunsruck, Oberstralle 32

(06761) 96 47 96 — Biiro
(06761) 91 98 92 - Fax

info@makler-simmern.de
www.facebook.com/makler.simmern

Aufsichtsbehorde

Verbandsgemeindeverwaltung Simmern-Rheinbdllen
BruhlstralBe 2, 55469 Simmern/Hunsruck

Gewerbeerlaubnis nach § 34c Gewerbeordnung (GewO) erteilt




